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W artykule nakrélono kierunki modernizacji architektoniczno-urbapiznej ba-
danych zespotéw na podstawie analizy materiatu Wwegkego, potrzeb moderniza-
cji zgtoszonych przez aytkownikéw, charakterystyki wyspujacych budynkow

i zespotébw mieszkaniowych, obecnych warunkéw miasikwych ludnéci za-
mieszkujcej te zespoly, standardéw miesizkaznoszonych obecnie w Polsce,
a take w kontekcie zagranicznych dzialamodernizacyjnych zabudowy miesz-
kaniowej z tego okresu opartej na technologiaclzemystowionych. Proponowa-
ne zmiany uwzgidniajace opinie aytkownikow, jak rownie maozliwosci tech-
niczne ich przeprowadzenia, obejmopszary dziatania o #aej skali, od dziak
poradkowych, zmiany detali, 7ado przeksztatae istniepcych zalaen urbani-
stycznych.

W dziataniach modernizacyjnych gm@ przyjmowd rézne kategorie i kry-
teria klasyfikacji. Mog one dotyczy: mieszkania, budynku i zespotu — co naj-
czesciej wyskpuje w literaturze. Inne podeje polega na stworzeniu wariantow
zmian: najnieztdniejszych, majcych na celu wstrzymanie funkcjonowania
i odpowiedniego stanu technicznego budynkwsanwej modernizaciji (pro-
blemy potraktowane wybiérczo), modernizacji komglakej i wreszcie ,luksu-
sowej”. Kazdemu takiemu dziataniu moa przyporzdkowa koszt przypadaj
cy na 1 rA modernizowanej powierzchni. Systemem tym poskugi np.
Niemcy podczas akcji modernizacyjnych w landach hegsoich. Korzycia
przyjecia tego schematu jest technicznie tatwe postugsvai nim podczas
procesu negocjacji i projektowania, minusem natsingmtencjalna madiwosé
zrealizowania niekompleksowego wariantu [1].

Obecnie istnieje potrzeba kompleksowegdlania, czsto bowiem o wy-
borze rozwizania decyduj cele komercyjne, brakuje natomiast troski o harmo-
ni¢ i fad przestrzeni miasta. Dziatania tylko w skathiektu powoduj, ze prze-
strzen staje s¢ podzielona, rozwizania § ograniczone.
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Szeroki zakres potrzebnych zmian (technologicznytiiterialowych, orga-
nizacyjnych itp.), znaczna mwos¢ ich wprowadzenia, pojawienieesiowych
tendencji w projektowaniu architektury mieszkanigwewelizacja przepiséw
i standarddéw, jak réownienowe warunki spoteczno-ekonomiczne i specyfika
cech zabudowy mieszkaniowej z lat 1945-1970 spijawia postugiwanie gi
dotychczasowym schematem dziata trzech obszarach: mieszkanie — budynek
— zespot, staje siniewystarczajce.

Na podstawie przeprowadzonych b@dalefiniowano pi¢ zagadnié pro-
blemowych przeksztatéezabudowy mieszkaniowej z lat 1945-1970:

« poprawa standardu indywidualnego i zbiorowego wybldch miesz-

kalnych,

« transformacja kompozycji przestrzennych zespotauktaddéw komunika-
cyjnych,

« zmiany organizacji i struktury ugdzen ustugowych w osiedlach,

» przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej zlokalizayam sisiedztwie
0 szczegdblnym charakterze i znaczeniu,

» zmiany techniczno-ekologiczne.

W zalenosci od zakresu planowanego przegiiccia modernizacyjnego
oraz okrélonych potrzeb i madiwosci zmian, w szczegotowym planie prze-
ksztatlcé mog wystapi¢ prace dotyczce tylko niektorych aspektéw zawartych
w zdefiniowanych wczmiej zagadnieniach problemowych. Analiza zastanej
sytuacji pod ktem sformutowanych zagadmigroblemowych wybranej grupy
badanych budynkéw spowoduje:

« uzyskanie kompleksowoi dziatan modernizacyjnych i ich upogdko-
wanie, umaliwiajace jednoczénie indywidualne dziatania architekto-
niczne i urbanistyczne w mniejszej skali,

« uwzgkdnienie specyfiki cech charakterystycznych badargespotéw
mieszkaniowych (np. lokalizacji w niiele, technologii budowy, stan-
dardu wyposzenia, standarduzytkowego mieszka rozwigzan prze-
strzennych zespotdéw) oraz postulatow mieszkaniowych

« uwzgkdnienie zmian zvgzanych z obecnymi tendencjami w tworzesror
dowiska mieszkaniowego (zwlaszcza zagadelelogii, energooszedno-
sci, rozwiazan komunikacyjnych itd.),

« stworzenie spojnego modelu dziatmodernizacji. Trojpodziat na zmia-
ny w mieszkaniu — bloku — zespole nie zawszemaouznd za spéjny
i jednoznaczny, bo niektére zmiany w mieszkaniaotvgdup automa-
tyczne zmiany w budynku, ta& zmiany budynku (np. rozbudowa) mog
wplywa¢ na ksztatt przestrzenny zespotu — wynikadspotrzeba od-
miennej identyfikacji problemdw i zjawisk w celuyskania whaciwego
efektu kaxcowego modernizacji.

W wyniku przeprowadzonych przez autorow artykuhad wyodrgbniono

wymienione grupy problemowe, nie znaczy to jedrakw innej sytuacji nie
moze by ich wiecej lubze nie mog dotyczy czego innego. Nie jest to sytuacja
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zamkngta, przeciwnie — naly ja aktualizowg w miar zmieniania si standar-
dow zycia i zamieszkania, zmian cywilizacyjnych, potrzegtkownikow itd.

Badajc mazliwosci przeksztatce budynkéw wielorodzinnych, dokonano
charakterystyki budynkéw mieszkalnych ze weigl na wystpujace w nich
technologie budowy i uktady konstrukcyjne.

Z charakterystyki badanych budynkow pagdekn struktury konstrukcyjnej
wynika, ze wystpuja w nich nastpujace uktady (w kolejnéci odpowiadajce]
udziatowi w strukturze wyspowania):

« $ciany ngne w ukladzie poprzecznym (lata 60.),

 $ciany négne w uktadzie podttnym (lata 50.),

 $ciany nédne w ukitadzie poprzeczno-podhym (lata 60., zwykle w punk-

towcach).

Okoto 2/3 badanych budynkéw wykonano w technolagidycyjnej ladz
tradycyjnej udoskonalonej. Mimge préba dotyczyta 300 mieszkav ok. 100
budynkach i mee w skali catlego obszaru zawiénaewien margines &flu, to
z analizy danych dostarczonych przez administrasjedli wynika jednoznacz-
nie, ze wignie te technologie byty w tamtym okresie domius.

Uktad poprzecznycian nénych — najbardziej rozpowszechnionyrad
analizowanych budynkéw — jest uznawany w literagupzzedmiotu za najbar-
dziej ,usztywniajcy” mozliwosci modernizacji istnigcych mieszka. Jednak
ze wzgkdu na tradycyjne technologie budowy, technicznalimvos$¢ zmian jest
w petni osigalna i proces ten nie musi naruszktadow konstrukcyjnych bu-
dynkéw.

W analizowanych zasobach przesaja mieszkania mate, o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczagej 49 ni (1-, 2- i 3-pokojowe) — stanowione nieco
ponad 80% wszystkich badanych mieszk&/ynika z tego wnioseke przy tak
znacznej liczbie niewielkich mieszkaograniczonych przewaie traktami kon-
strukcyjnymi o rozpjtosci 5,1; 5,7 i 6 m, przebudowa jedynie w ¢tie struktu-
ry konstrukcyjnej jednego mieszkania nie pozwoliefiektywne i wystarczage
podniesienie standardu mieszkania (nadahldunkcjonow& mieszkania 1-2-
-osobowe). W mniejszym stopniu wyptija tez trakty waskie 2,7 i 3,3 m, ktore
utrudniap ararrac i rozktad mieszka Wobec tego naly — w miak istnie-
cych maliwosci — chzy¢ do hczenia mieszkaw poziomie, jak i pionie oraz
zwigksza& powierzchng uzytkowa mieszka przez dostawianie nowych struktur
do istniejcych budynkéw.

Mozliwosé przeksztalcenigcian ostonowych budynkéw przedstawia si
korzystnie, gdy wysoka¢ analizowanych obiektow z reguty nie przekracza 5
kondygnacji mieszkalnych,&iany ostonowe wykonane g gazobetonu.

Czynnikami ograniczagymi w pewnym stopniu przeksztatlcenia mieszka
i budynkow byly — do tej pory — rowniauktady instalaciji wewgtrznych, jednak
z uwagi na bardzo znaczny pgsttechnologiczny obecnie nie stanowi to pro-
blemu, tym bardzieje podczas kompleksowych operacji modernizacji gt
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koniecznd¢ wymiany niektérych starych, zytych systemow instalacyjnych, co
potwierdzity przeprowadzone badania.

W ramach kompleksowej modernizacji osiedli hgldazy¢ do jak najszer-
szego zakresu poprawy standardu indywidualnego mbé&mrowego w anali-
zowanych mieszkaniach i budynkach. Przeprowadzauarba wskazygj po-
trzeke:

« poprawy standardu mieszka uwzgkdnieniem uwag mieszkaow,

« zréznicowania uktadow funkcjonalno-przestrzennych nesz

- adaptacji ptaskich dachéw (dodatkowa powierzcheliaaacyjna),

» wykorzystania rezerw mieszkaniowych — nadbudowgepudowy itp.,

» przeksztatcenia architektury budynkow,

» wprowadzenia nowoczesnych rozwain kolorystycznych,

» przeksztatcenia detalu architektonicznego,

» nawigzania do cech architektury regionalnej,

» dostosowania mieszka budynkoéw do potrzeb niepetnosprawnych.

W dalszych rozwzaniach zrezygnowano z oznaczenia mieszyambolami
M2, M3, M4, ... (stosowanymi w latach 50. i 60.3z¢ge cyfra oznaczata liceb
0s0b przewidzianych do zamieszkania w danym loK&lumodernizowanych
mieszkaniach przgio symbole ilustrujce liczke pokoi w mieszkaniu, jako
gtowny wyznacznik charakteryzigy dany lokal, np. 3PK — oznacza mieszkanie
3-pokojowe (3P) z kuchai(K). Liczbe pokoi sypialnych, warunkaga liczbg
o0sbb przeznaczonych do zamieszkania w danym mieisekérzyma si, gdy od
cyfry rozpoczynajcej oznaczenie odejmiecgieden (w tym przypadku wynosi:
3-1=2).

Poprawa standarduytkowanych mieszkai zréznicowanie ich rozwazan
funkcjonalno-przestrzennych stanavjéden z gtéwnych postulatéw moderniza-
cyjnych zgtaszanych przez miesakaw. Zakres maiwych zmian jest szeroki,
a maliwosci ich przeprowadzenia — szczegolnie przy szersagittach — die.
Postuluje si nastpujacy program przeksztataefunkcjonalno-powierzchnio-
wych:

« wyeliminowanie miejsca do spania w pokoju dziennymrzyjecie 16 ni

jako jego minimalnej powierzchnizutkowej,

» zaprojektowanie w mieszkaniach przestrzeni potreglo ustawienia
»Stotu rodzinnego” (np. w pokoju dziennym, miejsgolaczenia pokoju
dziennego z kuchaibadz jako oddzielnego pokoju — aneksu),

» zaprojektowanie elementéw dodanych do budynku,ost@cych nove
powierzchng lub powkkszenie istnigjcej,

« polaczenie mieszkausytuowanych na parterze z ogrédkami przydomo-
wymi; adaptacja dachow ptaskich na tarasy — ognadyeacyjne, do-
stepne z mieszka potozonych na wyszych kondygnacjach lub z po-
mieszczé komunikacji zbiorowej,

« zwickszenie minimalnej powierzchnizytkowej sypialni 1-os. do 9
2-0s. do 12-14 Ry
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« W miarg mazliwosci urzadzenie garderoby, szaf wbudowanych i oddzie-

lonej tazienki przy pokoju rodzicéw,

» przeprojektowanie tazienek i kuchni zgodnie z zagaicergonomii,

« zorganizowanie w kuchni miejsca do gpwania positkow,

» wygospodarowanie w kdym mieszkaniu miejsca na sgafbraniove

lub wieszak w hallu wégiowym.

Szerokie trakty konstrukcyjne wgzi budynkéw pozwalajna stosunkowo
elastyczne projektowanie uktadéw funkcjonalno-piizesinych mieszkaoraz
czytelne wydzielenie e&ci dziennej — wspolnej i nocnej — intymnej. Z powod
wystepowania duej liczby mieszka matych, cech wspolry powiazan prze-
strzennych &dzie ,otwarte” ksztattowanie gzci dziennej mieszkapodczas ich
transformacii.

Jako zasagnalery przyja¢ uzyskanie wielowariantovgoi uktadow funk-
cjonalnych, spetniagych w mniejszym lub wkszym stopniu prognozowane
wymagania #ytkowe oraz zrénicowanie uktadow typologicznych mieszaka

Spetlnienie stawianych zada programowych podczas transformacji i uzy-
skanie dodatkowej powierzchniyitkowej wymaga:

» rozgeszczenia mieszka

» faczenia mieszkaw pionie lub poziomie,

» dobudowania struktur zamkiych lub otwartych do istniegych budyn-

kow,

» rozbudowy lub nadbudowy budynkdw.

Przewidywane rozgzczenie mieszka zmniejszy wskanik zasiedlenia
budynkdéw, co wplynie na zmniejszeniestpici zaludnienia w modernizowa-
nych osiedlach i poprawi komfastodowiska mieszkaniowego.

Wykorzystywanie rezerw mieszkaniowych isodotyczy¢ jednego lub Kkil-
ku budynkéw w danym zespole. Na podstawie analizgenmtu badawczego
wyodrgbniono kilka typow budynkoéw (z lat 1945-1960) z dem wysokim lub
stropodachem, posiadajch niezagospodarowane poddasza nmadapé ha
cele mieszkalne. Adaptacja takich poddaszy lubpicdebudowa (nadbudowa)
pozwoh na zwekszenie liczby mieszkaw takich budynkach o ok. 20-30%,
a take na tworzenie mieszkawviekszych (m.in. 2-poziomowych), co przetie
bylo jednym z gtéwnych postulatéw ankietowanych. Wezystkie dziatania
wplyna na efektywniejsze wykorzystanie istaigych instalacji i kubatury.

Rozbudowy budynkéw, adaptacje nigtkowanych poddaszy na cele
mieszkalne, dobudowa nowych struktur korzystnieywwpina przeksztatcenie
ubogiej formy budynkdéw i znageo ja poprawi. Przeksztatcenia budynkdéw
sprzyjapce ich indywidualizacji to tate dodatkowe klatki schodowe, windy
w budynkach 5-kondygnacyjnych, zmodernizowanesgiaji halle, pomiesz-
czenia na rowery i wozki czy inne pomieszczenia Girsgpgo uwytkowania.
W ramach przeksztataebudynkdédw maliwe jest te ich obnienie (np. w celu
otrzymania innej skali zabudowwdiz zmiany ksztattu dachu).
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Bardzo day wplyw na podniesienie waloréw architektury zegpotma
umiejtne postugiwanie sikolorem. Z bada wynika ubostwo kolorystyczne
badanych zespotow (dominupdcienie szarei). Podczas modernizacji nale
zmierz& w kierunku podkrélenia jakdci kompozycyjnej catego zespotu zabu-
dowy przez powtarzanie oktenego zestawu barw, a takpodkrélenia indy-
widualnych cech architektury w stosunku do otocaemalery zlikwidowat
razace zestawienia, supergrafiki i megareklamy.

Przeksztatcenia detalu architektonicznegoanmg celu nadanie cech cha-
rakterystycznych fragmentom zespotéw mieszkaniowluth catym zespotom,
wykreowanie odpowiedniego klimatu miejsca, idemgbijc mieszkacow ze
swoim miejscem zamieszkania. Mpdotyczy zarbwno pojedynczych budyn-
kow, jak tex grup budynkéw. Nie chodzi tutaj tylko o zmiany alet balustrad
lub wef¢ do budynkow, lecz tale o widciwie zaprojektowane elementy matej
architektury — miejsca odpoczynksgiezki, oswietlenie, kompozycje zieleni,
nowoczesne place zabaw. \Aave wydaje si wprowadzenie dominant prze-
strzennych, placykéw, jak rowrmienawizanie poprzez detal do miejscowych,
regionalnych tradyciji.

Nawiazanie do cech architektury regionalnej, powrot diuky przesztéci
podczas dziatamodernizacyjnych magpomoc w odzyskaniu utraconejpsa-
mosci w architekturze mieszkaniowej, a takoprzé sig¢ zjawisku uniwersaliza-
cji. Nie chodzi tu o kopiowanie lokalnego budowniat lecz o reinterpretacje
elementéw miejscowych, znalezierigdta inspiracji w stosowanych lokalnie
materiatach budowlanych, formach detali, rodzajohdia tektonice wynikagej
z okr&lonego modutu strukturalnego, sposobach ksztattavaabudowy, jej
skali itp. Dawniej ludzka skala wzata s¢ z wymiarami ludzkiego ciata, rozpi
toscia ramion, wzrostem, pieszym poruszaniemit., i te parametry oksaty
srodowisko mieszkalne cztowieka. Skala ta ulegtaaand na skutek nmitiwosci
wynikajacych z rozwoju techniki, dlatego na tym tle powgtabecne tendencje
zwrotu w kierunkusrodowiska ludzkiego mierzonego proporcjami ludzkieg
ciala. Respektowanie form architektonicznych przgsg, kulturowa kontynu-
acja powinny istni€w prawidtowo, harmonijnie i ekonomicznie ksztatewym
srodowisku. Istniejcej zabudowy nie da eizburzy¢, ale mana wprowadz
w to zdegradowane otoczenie elementy uksztattowaspgosob wyrzanie zdefi-
niowany kompozycyjnie, posiad@e dobs architektug. Dlatego wydaje 8i ze
jedynie racjonalny kompromis pogeizy majica humanistyczne walory archi-
tektum przeszigci i atrybutami wspoétczesnej cywilizacji powinierydcechy
wspotczesngri. Na podstawie wiasnych obserwacii ngl@rzypomni€ pewne
cechy lokalnej architektury, ktére — zdaniem autondracy — powinny mie
wplyw na przyszie zmiany modernizacyjne.

Tradycja budownictwa mieszkaniowego w regionie &2p&va jest bogata
i roznorodna, chéna pewno nie do kma odkryta i naukowo opracowana. Naj-
wieksze bogactwo form, detali itp. jest widoczne wlaaganych na terenie
miast zespotach drewnianych domow jedno- i kilkaindych. Proporcje otwo-
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réw okiennych, kty nachylenia potaci dachowych, stosowane materiatje
deskowa na zewatrz, formy lukarn, szczytow stanoaviznakomit inspiracg
do szukania analogii podczas formutowania razafi modernizacyjnych. Po-
nadto, enklawy drewnianej zabudowy mieszkaniowdRzeszowie (np. na os.
Pobitno) charakteryzajsie specyficznym klimatem wynikagym ze sposobu
zabudowy. Budynki usytuowanes dlisko siebie, tworge waskie przejcia,
uliczki, przesmyki. Do podobnego formowania przasti mana dizy¢ W mo-
dernizowanej zabudowie powojennej (o wys@kd-4 kondygnacji) na skutek
rozbudowy czy wprowadzenia uzupeinhtam, gdzie jest to nitiwe.

Na terenie rzeszowszczyzny wystje dua liczba budynkéw wielorodzin-
nych z XIX i pocatku XX w., wykonanych z cegty klinkierowej. Ta aitgktu-
ra ceglana, ze wspaniatymi detalami, troelapomniana — wiele takich budyn-
kéw po Il wojnie swiatowej po prostu otynkowano, tak powinna stanowi
pewne odniesienie podczas modernizaciji.

Pocatek XX w. w architekturze mieszkaniowej rzeszowgzecg/ to m.in.
realizacje budynkoéw posiadajch cechy tzw. architektury dworkowej. Nato-
miast tendencje lat 20. i 30. znalazly swoje odbioiin. we fragmentach zabu-
dowy mieszkaniowej przy al. Pod Kasztanami, gdzibrde widoczneaswpty-
wy modernizmu. Od kica lat 90. XX w. chtnie wracamy do niego w nowych
realizacjach architektury mieszkaniowej. Takie patyrmogs mie¢ rowniez
miejsce w modernizowanej powojennej zabudowie, egainie tej z okresu
2. pot. lat 50.

Swiadoma¢ potrzeb budowlanych ludzi niepetnosprawnych i sstach
wzrasta powoli i cgsto nawet w nowych obiektach nie sne uwzgtdnione,
dlatego konieczneaspdézniejsze przebudowy, polegap na rozbudowie lub
dobudowie. Modernizacja taka polega gtéwnie na veyna starego techniczne-
go wyposaenia obiektu na nowoczesne ia#@ st niekiedy z ingerengjw sub-
stancg konstrukcyja i funkcjonalra obiektu.

Podczas badamieszkacy wyrazili potrzek przystosowania niektérych
mieszka do potrzeb o0sb6b starszych i niepetnosprawnych \rekach).
Wprawdzie nie spotkano bezpednio osob niepetnosprawnych, jednakzme
przypuszczé, ze takie osoby zamieszkuyw zasobach obfych analiz w skali
calego wojewoddztwa. Z pewkma w analizowanych zasobach miesazk#gz
osoby w starszym wieku, chore i wymagag opieki, ktére &da zmuszone po-
rusz& sie na wozkach i w zwizku z tym staa przed problemem wykonania
niezkednych zmian w mieszkaniu. Naleprzy tym pamgtac, ze pastwo szcze-
golnie popiera (m.in. w formie kredytow czy dofisamwania) przebudowy,
w wyniku ktorych osobie niepetnosprawnej stwarza mizliwos¢ pozostania
w dawnym mieszkaniu. Dlatego konieczne jest zbagjarsy mieszkania w ana-
lizowanych zasobach mma dostosowado potrzeb takich oséb oraz jaki jest
zakres zwjzanych z tym przeksztalteNa podstawie analizy literatury okle-
no podstawowe wymogi, ktére najespeiné, aby dane mieszkanie dostoséwa
do potrzeb osoby niepetnosprawnej [2]:
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« dojscie bez schodow (instalacjawigu albo dobudowa pochyini),

» wystarczajca wolna przestrzedla wytkownikow wézkéw inwalidz-
kich,

» odpowiednio przebudowane lub uzupetnione instalacje

Sprawa wykonania odpowiedniego dmst do mieszkania i przebudowa

instalacji stanowd problemy techniczne, dgje s¢ trudniej lub tatwiej rozwg-
zat. Najbardziej podatne na takie przeksztatceniangszkania usytuowane na
parterze budynkéw. Obecnie na rynku dpay jest bardzo szeroki asortyment
podnanikéw (ukasnych, pionowo-poziomych, platform z hydraulicznympg:
dem, uradzen dzwigowych itp.). Natomiast zabezpieczenie odpowiefniiel-
kosci niezlzdnej powierzchni gytkowej w ramach mieszkazrealizowanych
w budynkach z lat 1945-1970 mestanowé bariee bardzo truda do pokona-
nia. Polskie normy nie definiyjminimalnych powierzchni takich mieszka
i okreslaja tylko wymagan powierzchng manewrow [2], ale w celach orienta-
cyjnych mana poshay¢ sie np. danymi niemieckimi, ktore zaleggjrzecetng
powierzchng catkowity lokalu dla 1 osoby niepetnosprawnej réws0-54 s,
dla rodziny 2-osobowej z ospmiepetnosprawn 68-74 ni, a dla 3-osobowej
z osoh niepetnosprawq 84-90 mM. Chocia w warunkach polskich uzyskanie
takich wskanikéw bedzie bardzo trudne, trzeba migwiadomaé, ze wielkasé
tego typu mieszkania dla 1-2 os6b powinna przela@a&d nf powierzchni
uzytkowej. W analizowanych zasobach tylko okoto 1/tesmka& spetnia ten
warunek i z tego powodu przystosowanie badanyclszk@ bedzie maliwe
tylko w niektorych, wyjtkowych przypadkach. Dotycézyto kedzie przede
wszystkim obszerniejszych miesaka lat 50. Alternatywnym rozwraniem
pozostaje dczenie dwoch gsiednich mieszkg jednak w praktyce nie zawsze
jest to maliwe ze wzgkdu na konflikt wkasnégci [3].

Szczegotowy zakres zmian przystosowania mieszkahiadynku z anali-

zowanych zasoboweldzie obejmowat:

« likwidacje barier w otoczeniu budynku (parking, g, halle i przed-
sionki odpowiedniej szerokoi — min. 120 cm, dégie do mieszkania —
wejscie bez stopni przez drzwi o szeré&omin. 90 cm, drzwi — najlepiej
przesuwane automatycznie, uruchamiane przyciskienszujnikiem),

» zapewnienie wystarczgjo jasnego wietlenia skierowanego tak, aby
unikna¢ oslepienia, niestosowanie wycieraczek przed i za thaw
montowanie ochronnychatownikow na krawdziachscian, zapewnienie
otwierania drzwi niewymagagego duej sity fizycznej, wyeliminowanie
progow,

+ zaprojektowanie #igow albo pochylni (maks. pochylnie 6%, o szero-
kiej powierzchni, najlepiej podgrzewanej w okregimowym, posiada-
jacej odpowiednio usytuowane spoczniki i balustradyatwiapcych
pokonywanie wysokii; koszt budowy pochylni jest niegpliwie niz-
szy ni zakup podnénikéw, jednak dwigi lub podnaniki (usytuowane
wewngtrz budynkéw) lepiej sprawdzagie w warunkach zimowych, po-
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nadto dwigi osobowe s czsto jedynym urzdzeniem umgiwiajacym
osobom niepetnosprawnym dotarcie nazsae kondygnacje budynku,

» zaprojektowanie ksztattu i wielkoi adaptowanych pomieszdzeiesz-
kalnych i pomocniczych (pokoju dziennego, kuchmidglni, sypialni)
zgodnie z zasadami ergonomii, przy zaioiu minimalnego wymiaru do
wykonania obrotu 150 cm; najgkisza powierzchnia przypada na pokdj
dzienny ze wzgdu na jego wielofunkcyjri@, po uwzgtdnieniu po-
wierzchni komunikacyjnych wynosi ona ok. 26,m

« zapewnienie wzrokowego kontaktu z otoczeniem iprgylegtego bal-
konu o odpowiednich gabarytach,

< zapewnienie miejsca nawiezym powietrzu”, co ma die znaczenie
Z punktu widzenia komfortu mieszkaniowego, gawubliczne parki s
czesto zbyt odlegte i nieoggalne,

» zaprojektowanie miejsca do odstawiania wdzkow iepiadania gi —
powierzchnia na ten cel wynosi 1,9 x 1,5 m (plus/ipozchnia manew-
rowa) i naley ja sytuow& w strefie wejciowej mieszkania, np.
w przedsionku — spetnienie tego warunku w przypattkdgernizacji ist-
niejacych mieszka maze by szczegdlnie trudne,

» zaprojektowanie odpowiednich pomiesztzaanitarno-higienicznych
i ich wyposaenie, w przypadku lokalizacji w mieszkaniu dwdéchid¢a
nek, do potrzeb osoby niepetnosprawnejzngo dostosow@jedm, do-
stepma nNp. z sypialni tej osoby,

» okreslenie elementéw wyposania i wykaczenia pomieszcae(oswie-
tlenie — odpowiednia liczba punkté$wietinych, w tym dodatkowych,
np. éwietlenie podtogi przed ¥kiem za pomog czujnika, wyrownanie
powierzchni podtdg we wszystkich pomieszczeniadthi odpowiednia
nawierzchnia, fatwe dégie i otwieranie okien itp.),

» przebudow instalacji wewrtrznych (odpowiednie ogrzewanie — cen-
tralne z grzejnikami lub podtogowe wspomagane gikajni, zapewnie-
nie w mieszkaniach wgzej przecitnej temperatury, wykluczenie ndi-
cy temperatur w pomieszczeniach w celu urikia przecigéw, wpro-
wadzenie systemu wentylacji wypagsaego w wentylatory elektryczne,
usytuowanie na odpowiedniej wysadko gniazd wtykowych, wiczni-
kow elektrycznych, zaworow grzejnikow, instalacjambfonow, ura-
dzen zdalnego otwierania drzwi do mieszkania orazadee alarmo-
wych itp.).

W przypadku modernizacji istnigych mieszkad moze st okaz#, ze spet-
nienie wszystkich wymienionych warunkéw nie zawbzdzie maliwe. Rewi-
talizacja budynkow wykonanych w technologiach uprgstowionych wymaga
whnikliwych prac projektowych, opartych tak na wywiadzie spotecznym, lecz
jest niezlkdna do poprawy jakai zycia mieszkacow.
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REQUIREMENTS AND PROBLEMS FROM EXISTING TECHNICAL
STATE OF MULTIFAMILY BUILDING AND SOCIAL
AND ECONOMIC CONVERSIONS IN POLAND

Summary

In this paper illustrates some requirements anoblpms of the existing multifamily
buildings in Poland. We have find the solutiontie problem of existing technical state multifa-
mily building and social and economic conversian®oland.

Ztozono w Oficynie Wydawniczej we wiaiel 2008 r.



