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W artykule scharakteryzowano giisvosci modernizacyjne budownictwa wieloro-
dzinnego opartego na wybranych technologiach upygEwionych. Przybliono
technologie wznoszenia budynkéw w Polsce w late@5741980 oraz okgéono
ich podstawowe wady i zalety. Wspotéme projektowane obiekty, wspomagane
zaawansowanymi technologiami oraz wigdzzakresu ksztattowania energoosz-
czednej architektury, uwzgtiniajp komfort i zdrowie aytkownika. Modernizacja
istniejacych obiektéw wielorodzinnych ebacych tematem artykutu jest bardzo
trudna i wymaga prowadzenia prac projektowych zadioktadndcia — prac wy-
nikajacych nie tylko z samej technologii, ale 2zakz poznania potrzeb miesika
cow.

Osiedla z wielkiej ptyty to negatywna architekituna spgcizna, jaly
odziedziczylimy po okresie socjalizmu. Wyburzenie tych budynk&tdre sta-
nowia znacz\ czs¢ polskich miast, jest niembwe — pozostaje zatem ich mo-
dernizacja.

W latach prefabrykaciji w Polsce wzniesiono wielelynkéw wielkoptyto-
wych, najczsciej w systemach W-70, Wk-70, OWT, szczetim itd. Prefa-
brykowane konstrukcjeelbetowe powinny spetntavymagania trwatéci takie
same jak monolityczne konstrukctelbetowe. W przypadku budynkow wyko-
nanych z prefabrykatéw istatrrole odgrywaj jednak detale, takie jakarza,
ktorych trwald¢ jest czsto mniejsza od trwadoi czsci betonowych. Prymat
ilosci nad jakdcia czasow realnego socjalizmaawazyt cigzko na wykonaw-
stwie, a take i urodzie naszego budownictwa osiedlowego. Buidynddkopty-
towe z tamtego okresu sidguz jednak 20 czy nawet 30 lat. Ujawnihe s tym
czasie rane usterki, ktére do dgsi¢ jeszcze naprawia, ale bezpietzt®o kon-
strukcji okazato s niezagraone.
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Ptyta ptycie nierébwna. Pierwszy budynek w Polsgdwdowany 4 techno-
logia powstat w 1957 r. na warszawskich Jelonkach. Upzsc, wielkopty-
towiec masciany zewntrzne i ndne wewrtrzne, stropy oraz dach i schody
z prefabrykowanych elementéw betonowych aydh wymiarach.

Budynki z wielkiej ptyty powstawaty w dwoch systaoh: zamkrigtym
(gtébwnie w latach 60. i na pogiku lat 70.) oraz otwartym (od lat 70.) (tab. 1.).
Kupujac mieszkanie zrealizowane w systemie zamtym, trzeba pamtac
o tym, ze:

» przerabia i je trudno, poniewaprawie kadasciana w mieszkaniu jest
konstrukcyjna. Zazwyczaj ptyty stropowe o grstial4 cm opierano na
trzechscianach nénych grubych rowniena 14 cm,

» mieszkania s male i ciasne. W pionie wszystkie lokale maentyczny
rozktad,

« budynki wznoszono wedtug skandalicznie niskich na@ofacyjnych. Je-
sli budynek jest nieocieplony, trudno go ogtza ciepto szybko ucieka.
Na dodatek piyty miaty bardzo delikatne brzegi.vi@tje byto uszko-
dzi¢. Na socjalistycznych budowach zdarzat tei nagminnie. Na spo-
jeniach piyt wystpowaty wicc szczeliny — bardzo trudne do uszczelnie-
nia. W takich lokalach me@ by¢ teraz wilga i grzyb.

Najpopularniejszym systemem zangtgm byt system OWT-67. Zbudo-
wano w nim ponad 30% budynkdéw z wielkiej ptyty,I8b 11-kondygnacyjnych.
Jeden modut powierzchni mogt niienaksymalnie 540 x 480 cm. Przykladowo
mieszkanie dwupokojowe sktada gi dwoch takich modutéw. Nowocasejsz,
wersp OWT-67 byto OWT-75 (nazwa pochodzi od roku, w ltérstworzono
system). W tym wariancie zgkszono metramieszka i podniesiono ich wyso-
kos¢ z 270 do 280 cm. Innymi systemami zanskyrini byty: Domino, WUF-T,
Fadom Dbrowa, Winogrady, Szczecin, PBU [1].

System otwarty jest zdecydowanie lepszy od systermédmknitych.
Mieszkania g wigksze i bardziej urozmaicone. Powod? Spétkemazna cztery
rozpitosci scian nénych (6; 4,8; 3,6 i 2,4 m), co pozwalatlo na budaean
mieszka réznigcych sg wielkoscia i rozktadem. Dodatkowo w oldvie lokali
wyeliminowanosciany konstrukcyjne, dzki czemu mieszkania te mga swo-
bodniej przerabianiz w przypadku systemu zamktégo, usuwajc czy prze-
suwapc sciany dziatlowe. Poniewauszczelnione atza megdzy ptytami lepiej
trzymap ciepto, rzadziej pojawiasw nich réwnie grzyb.

Systemem otwartym jest W-70 — powstalo w nim poth&#lo wszystkich
naszych blokow z wielkiej ptyty — oraz Wk-70 (009 blokéw). Rénice mk-
dzy W a Wk g minimalne. W systemach otwartych budowano domyosapd
3 do 16 kondygnacii.

Wady wielkiej piyty to:

- instalacja elektryczna — zaprojektowana zostatadiaor 4 kW (tyle po-

biera jednoczaie pralkazelazko i mikser). W wikszaci wielkoptyto-
wych mieszka pracuje ona na granicy miwosci,
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- ztej jakasci akustyka — nieodpowiednia izolacja akustycznanipdzy

poszczegoblnymi mieszkaniami,

- wadliwa wentylacja — wynikaga z matej precyzji wykonania,

+ $mietniki wewratrz wiezowcow — niski komfort #ytkowania (rozcho-

dzenie si zapachow).

Nie mazna powiedzié, ze cate budownictwo wielkoptytowe — podobnie
zreszy, jak cate budownictwo z lat 60., 70. i 80. — thijgeden wielki koszmar,
jednak mankamenty wielkiej ptytyasoczywiste. Wielkoptytowe osiedla s1a
0go6t szare i brzydkie, bloki zbudowanerderaz z uyciem materiatéw szkodli-
wych dla zdrowia — np. azbestu. Mieszkarjargte i nieustawne, a nadto dro-
gie w eksploatacji — co wynika z teg@ nieocieplona wielka ptyta ma — w po-
rébwnaniu z innymi materialami budowlanymi — barddaza przenikalnéé
cieplm, a zatem koszty ogrzewania takich budynkgwardzo due.

Tabela 1. Charakterystyka nagéziej stosowanych w Polsce systemow wielkoptytowbgdow-
nictwa mieszkaniowego

Svstem Okreslenie Wysokasé¢ Podstawowe Konstrukcia
y i zastosowanie budynku elementy ]
1 2 3 4 5
system otwarty bu- do 16 | siatka modularna konstrukcja z prefabry-
downictwa mieszka-| kondygnacji pozioma 60 x 60 cm| kowanych elementéw
niowego wieloro- siatka projektowa | wielowymiarowych
dzinnego i zakwate- 60 x 120 cm, rozpt | ptaskich, uktad po-
rowania zbiorowego tos¢ stropéw 180, przeczny lub mieszany
240, 360, 480, 600 | z mazliwoscia zastoso-
cm, wysokd¢ kon- | wania ukltadow podi
W-70 d o ) L
ygnaciji brutto: nych,sciany zewntrz-
mieszkalnej 280 cm,| ne wielowarstwowe,
podziemnej 250 cm,| wielkoelementowe,
uktady mieszka sciany dziatowe gipso-
projektowane indy- | we Promonta, wielko-
widualnie wymiarowe gipsowe
lub inne
system otwarty bu- do 16 |siatka modularna | jak wyzej
downictwa mieszka-| kondygnacji pozioma 60 x 60 cm
niowego wieloro- siatka projektowa
dzinnego, matych 60 x 120 cm, rozpk
doméw mieszkal- tos¢ stropéw 180,
nych, zakwaterowa- 240, 300, 360, 480,
WK-70 nia zbiorowego 600 cm, wysok&
i oddziatéw t&ko- kondygnaciji brutto:
wych lecznictwa uzytkowej 280 i 330
zamknttego cm, podziemnej
250 cm, ukiady
funkcjonalne projek-
towane indywidual-
nie
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Tabela 1. (cd.)

szawska Uniwer-
salna Forma

1 2 3 4 5
system zamkugty 5i11 siatka projektowa zasadniczo uktady bu-
budownictwa kondygnacji 480 x 480 cm dynkow o konstrukgciji
mieszkaniowego i 240 x 480 cm, wyso-| poprzecznej i rozstawie
wielorodzinnego kos¢ kondygnaciji brut-| scian konstrukcyjnych
Szczecin to: mieszkalnej 240 x 480 cmgciany
(rézne 280 cm, podziemnej | zewretrzne wielkowy-
mutacje) 250 cm, nie stosujecsi| miarowe keramzytobe-
indywidualnego pro- | tonowe,sciany dziato-
jektowania mieszka | we prefabrykowane
poza planow moder- | zelbetowe
nizacp systemu
system zamkugty 5i11 siatka projektowa konstrukcja przestrzen
budownictwa kondygnacji 540 x 540 cm, na 2- lub 3-traktowa
mieszkaniowego 540 x 480 cm w formie skrzy ztozo-
i wielorodzinnego i 480 x 270 cm, rozgt | nych z elementéw
zakwaterowania tos¢ stropow sciennych i stropowych,
zbiorowego 540 x 480 cm sciany zewntrzne pa-
i 480 x 270, wysok& | smowe: podokienne
OWT-67N kondygnaciji brutto: wielowarstwowe
mieszkalnej 270 cm, | i okienne — filarkowe,
podziemnej 250 cm, | §ciany dziatowe jak
nie stosuje siindywi- | w systemie szczeti
dualnego projektowa- | skim
nia mieszka poza
planowa modernizagj
systemu
system otwarty 5i11 siatka modularna uktad konstrukcyjny
ograniczony bu- |kondygnacji 120 x 120 cm, siatka | skrzyniowy, stropy
downictwa miesz- projektowa podparte tréjstronnie,
kaniowego wielo- 120 x 480 cm, rozpt | sciany dziatowe jak
rodzinnego tos¢ stropéw 240, 360, w systemie szczeti
OWT-75 | i zakwaterowania 480 i 600 cm, jednolita skim
zbiorowego gfebokas¢ traktu
480 cm, wysokgt
kondygnaciji brutto:
mieszkalnej 280 cm,
podziemnej 250 cm
lokalny system 5i11 siatka projektowa uktad podtino-po-
zamknity budow- | kondygnaciji 150 x 480 cm, rozgpi | przeczny, ptyty stropo-
nictwa mieszka- tos¢ stropéw 300, 450, we podparte na 4, 3 lub
niowego wieloro- 600, 759, gibokasé 2 podporachsciany
WUF-T |dzinnego War- traktu 480 cm, wyso- | zewretrzne wielowar-

kos¢ kondygnaciji
brutto: mieszkalnej
270 cm, podziemnej

240 cm

stwowe, wieloelemen-
towe, sciany dziatowe
zelbetowe lub gipsowe
Promonta
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Staly jakos¢ wytwarzanych elementéw prefabrykowanych pogarszano
w niektérych fabrykach domoéw”, nie przestrzegajtechnologii produkciji,
przyspieszajc ,dojrzewanie” betonu przez nadmierne ogrzewa@ie.prawda
nie naruszato to wytrzymatoi produkowanych elementéw, ale uszkadzato (to-
pito) wewretrzna warstwe izolacji cieplnej, w ktég byly wyposaone plyty
montowane jakaciany zewwtrzne. Ju w czasie pierwszej zimy po oddaniu
takich domoéw do zytku okazywato si, ze niektore z icBcian przemarzaj[2].

Co zatem naley zrobi z wielka ptyta? Jeszcze kilkadeie lat temu domi-
nowat pogid, ze wielkoplytowe osiedla trzeba wybutzy postawé w tym
miejscu cé catkiem nowego. Obecnie tak radykalne gtosy shysizyznacznie
rzadziej. Zbudowane w okresie PRL-u bloki z wiglkiyty sa po prostu mo-
dernizowane — wymienia giw nich stolark okienra z drewnianej na PCV,
zmniejsza powierzchnie okien na klatkach schodowgmtdernizuje siinstala-
cje centralnego ogrzewania i ociepla budynki z zgwn Warto przy okazji za-
uwazy¢, ze masowa akcja ocieplania budynkéw z wielkiej plgtgprowadzita
do uplastycznienia i zmiany odbioru wielu z tychdipokéw w krajobrazie pol-
skich miast.
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CHARACTERISTIC OF CAPABILITY OF RENEWAL MULTIFAMILY
BUILDINGS ON CHOSEN INDUSTRIALIZED TECHNOLOGIES
DURING 1957-1980

Summary

In this paper illustrates some aspects of the ihgusevelopments build from during 1957-
-1980 which representents the main part of thesRdiuilding heritage. The multi stored block is
the most common building type used for the housketlements which generally have problems
related to the configuration of the space, safatylauilding physics like envelope technology.

Ztozono w Oficynie Wydawniczej we wiaiel 2008 r.



